Zmluva o nijme nebytovych priestorov ¢. 10/2022
Tato Zmluva o najme nebytovych priestorov (,,Zmluva*®) je uzatvorend na zaklade zakona ¢. 116/1990
Zb. o0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 278 /1993 Z. z.
o sprave majetku Statu a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni medzi:

1. Prenajimatel’

nazov organizacie: Centrum spolo¢nych ¢innosti SAV, v.v.i.
0.z. Encyklopedicky ustav Slovenskej akadémie vied
adresa: Bradacova 7, 851 02 Bratislava
zastupeny: Ing. Tatiana Sramkové — riaditel’ organiza¢nej zlozky
ICO: 00 398 144
DIC: 2020894843
Bankové spojenie: Statna pokladnica
¢. u. IBAN: SK08 8180 0000 0070 0066 7544

verejna vyskumna institacia, zakladacia listina ¢. 06192/2021 zo dna 15. 11. 2021

2. Nijomca
Obchodné meno:
Zastipeny:
Sidlo:
I1CO:
DIC:
Bankové spojenie:
¢. u.: IBAN:
Opravnenie podnikat’ podla:

CLIT
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti, nachadzajtcich sa v katastralnom tizemi Petrzalka, obec
Bratislava — m. €. Petrzalka, okres Bratislava V., so supisnym ¢islom 3294, na parcele ¢islo 1320/2,
zapisanu na LV ¢. 2054, vedenom Okresnym uradom Bratislava.

2. Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory v nehnutel'nosti $pecifikovanej
v bode 1, ktorych celkova vymera je 87,9 m?, z toho

e Kancelaria ¢. 140, vo vymere 53,5 m?,
e Sklad ¢ 137.1 a 139, vo vymere 23,2 m?,
e Servisné priestory — chodby ¢. 137 a 138 , vo vymere 11,2 m?

CLII
Uéel najmu
1. Najomca bude miestnost’ ¢. 140 uzivat’ ako kancelarsky priestor a miestnosti ¢. 137.1 a 139 uzivat’
ako skladovy priestor v stlade s predmetom ¢innosti vymedzenom dokladom o opravneni podnikat’
platnym ku dilu uzatvorenia tejto zmluvy.

CL 11
Najomné a sluzby s najmom spojené
1. Zmluvné strany sa dohodli na thrade za najom priestorov vo vyske:
e najomné za kancelarske priestory je ~ 80,- EUR/m?/rok
e najomné za skladové priestory je 55,- EUR/m*/rok
e najomné za servisné priestory je 25,- EUR/m?/rok



2. Ro¢na vyska uhrady za najom nebytovych priestorov je 5832,- EUR.
Mesacna vyska najmu je 486 ,- EUR.

3. Sluzbami, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu s najma teplo, elektricka
energia, vodné a sto¢né. Pausalne uhrady za sluzby budu fakturované §tvrtro¢ne v sume 576,- EUR
¢o ¢ini 192,- EUR mesacne.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné a thrada za sluzby spojené s najmom sa budi fakturovat’
oslobodené od dane z pridanej hodnoty v zmysle ustanovenia § 38 ods. 3 zakona o DPH.

5. Uhrada za najom spolu s pausalnymi thradami za sluzby sa plati §tvrtroéne vopred, na tdet
prenajimatel’a a je splatna do 10. diia prvého mesiaca prislusného Stvrtroku. V pripade, ak najomca
neuhradi najomné a pauSalne thrady za sluzby vo vyske a v lehote uréenej vyssie, je povinny
zaplatit’ spolu s dlznou sumou trok z omeskania podl'a § 3 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

6. Néajomca berie na vedomie, ze vykurovanie vo vykurovacom obdobi je realizované v pracovnych
dnioch. V dnoch pracovného vol'na a pocas sviatkov su priestory temperované.

CL1IV
Doba najmu
1. Né&jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu — Sest’ mesiacov, od 1.7.2022 do 31.12.2022.

2. Platnost’ njjomnej zmluvy kon¢i uplynutim dojednanej doby. Ustanovenie osobitného predpisu o
obnove najomnej zmluvy (§ 676 ods.2 Obcianskeho zakonnika) sa nepouZije.

3. Néjomny vztah tiez zanikne:

a. pisomnou vypovedou prenajimatela podla § 9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov alebo pisomnou

vypoved'ou najomcu podla § 9 ods. 3 zadkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,

b. zanikom zmluvy bez d’al§ieho pravneho tikonu, a to dilom vyhlasenia konkurzu na majetok
najomcu podla §23 ods. 1 zadkona €. 7/2005 Z. z. o konkurze a restrukturalizacii a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

c. zanikom zmluvy bez d’alSicho tkonu, a to dilom kedy najomca vstapi v stlade s § 70 ods.
2 zékona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni predpisov do likvidacie,

d. zénikom predmetu ndjmu,
e. zénikom pravnickej osoby, ak je ndjomcom,

f. v pripade ak predmet najmu prestane byt docasne nepotrebny, zmeni sa sposob vyuzitia
nehnutelnosti v dosledku legislativnych zmien, zmien podmienok plnenia predmetu
¢innosti prenajimatel’a, pripadne inych zmien, vyvolanych externymi a internymi vplyvmi
ako napr. rozhodnutim organov $tatnej moci a spravy SR, zmenou alebo narastom uloh
prenajimatela, vyZadujacich si roz$irenie predmetu ¢innosti prenajimatel’a a pod.,

g. pisomnou vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany, a to aj bez udania dovodu,
h. dohodou zmluvnych stran,

i. odstapenim od zmluvy, ak to umoziuje zakon alebo sa na tom zmluvné strany pisomne
dohodli sa zmluva rusi s i¢inkami ex nunc. Zmluvné strany sa dohodli na odstipeni od
zmluvy z dovodu zavazného poruSenia povinnosti vyplyvajucich znajomného vztahu.
Zavazné porusenie povinnosti je také porusenie, ktoré je v zmluve vyslovne oznacené ako
zavazné poruSenie. Prdvne ucinky odstipenia nastavaju diom dorucenia pisomného
oznamenia o odstipeni druhej zmluvnej strane

4. Vypovedna lehota su dva (2) mesiace, pricom zacina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujticeho
po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.



Ak najomca predmet najmu neodovzda prenajimatel’ovi v defi skon¢enia najmu, je povinny zaplatit’
prenajimatel’ovi zmluvna pokutu vo vyske 10,- EUR za kazdy den nesplnenia povinnosti. Okrem
zmluvnej pokuty je ndjomca povinny uhradit’ prenajimatel’ovi sumu zodpovedajicu dohodnutej
uhrade za prenajom, vratane uhrady za sluzby.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu
Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na obvyklé alebo
dohovorené uZzivanie, zabezpeCovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
predmetu najmu spojené. V pripade zistenia rozdielneho stavu predmetu najmu od odovzdania
predmetu najmu najomcovi do vratenia predmetu ndjmu prenajimatelovi nad ramec obvyklého
opotrebenia, je najomca povinny uhradit’ prenajimatelovi spdsobeni Skodu za nadmerné
opotrebenie predmetu najmu alebo inu Skodu, ktora tymto vznikla.

O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu zmluvné strany vyhotovia zapis, v ktorom uvedu stav
prenajimanych priestorov. Po ukonéeni ndjmu je ndjomca povinny vratit predmet najmu v
povodnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néjomca sa zavdzuje vyuzivat predmet najmu vylucne na ucel dohodnuty touto zmluvou a
neprenajat’ priestory inému najomcovi, a to ani formou zdruZenia, tichej spoloCnosti a pod.
PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za zdvazné porusenie zmluvy, v dosledku ¢oho ma
prenajimatel’ pravo odstapit’ od zmluvy v zmysle ¢lanku IV ods. 3 pism. i) tejto zmluvy.

Néjomca sa zavizuje:

a. vykonavat beznt drzbu predmetu najmu a udrZiavat ho v riadnom stave a zabezpe¢it’ sam
a na vlastné naklady vSetky opravy vyplyvajice z beznej opotrebovanosti a prevadzkovej
¢innosti (primerane vyuZijuc ustanovenia o beznej udrzbe v zmysle nariadenia vlady SR
¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v
zneni neskorsich predpisov).

b. potrebu oprav, ktoré presahuji ramec beznej udrzby, neodkladne oznamovat
prenajimatel'ovi, inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca sa zavizuje nevykonat bez predchadzajticeho pisomného sthlasu prenajimatel’a stavebné
upravy predmetu najmu. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za zdvazné porusenie zmluvy,
v dosledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo odstupit’ od zmluvy v zmysle ¢lanku IV ods. 3 pism. i)
tejto zmluvy. Najomca moze pozadovat uhradu nakladov spojenych so zmenou na veci len v
pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajuci pisomny sthlas so zmenou a sucasne sa zaviazal
uhradit’ tieto naklady.

Najomca sa zavdzuje umoznit’ prenajimatel'ovi kontrolu vyuzivania predmetu najmu a spristupnit’
prenajimatel’ovi prenajimané priestory za G¢elom vykonania preventivnych prehliadok. Najomca
sa suCasne zavézuje, Zze v Case minimalne troch (3) mesiacov pred ukoncenim platnosti a G¢innosti
zmluvy umozni vstup do predmetu najmu zamestnancom prenajimatel’a a zaujemcom o odkupenie,
resp. o iné vyuzitie predmetu najmu (napr. ndjom). PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za
zavazné porusenie zmluvy, v dosledku ¢oho ma prenajimatel’ pravo odstlpit’ od zmluvy v zmysle
¢lanku IV ods. 3 pism. i) tejto zmluvy.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za Skodu, ktort sposobil na predmete najmu vlastnou
¢innostou, alebo ak bola sposobena podnikatel'skou ¢innostou najomcu. Najomca nema voci
prenajimatel’ovi narok na ndhradu Skody vzniknutej na jeho zariadeni poziarom, kradeZou alebo
zivelnou udalost'ou. Ak z ¢innosti najomcu dojde k ekologickému zat'aZeniu, zodpovednost’, prip.
sankcie uloZené prisluSnymi orgdnmi znasa najomca sam.

V pripade, Ze predmet najmu v stvislosti s uzivanim najomcom vyzaduje zvlastne vybavenie v
oblasti poziarnej ochrany, bezpe¢nostnych a inych opatreni, je ndjomca povinny zabezpeéit
nebytové priestory v tejto oblasti na vlastné naklady a zodpovednost’.



10.

1.

Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca si bude v predmete najmu zabezpeCovat’ povinnosti
vyplyvajice zo vSeobecne zavdznych pravnych noriem v oblasti poziarnej ochrany, BOZP,
hygieny, resp. inych $pecializovanych oblasti sam na vlastné naklady a nebezpe€ie. Zaroven sa
zavazuje dodrziavat’ pri uzivani prenajatych priestorov prislusné hygienické, bezpecnostné,
poziarne a iné predpisy platné u prenajimatel’a. Inak ndjomca zodpoveda prenajimatelovi za vSetky
Skody, ktoré vzniknti porusenim tejto povinnosti.

Ak zisti prenajimatel’ porusenie dohodnutych ustanoveni zmluvy najomcom alebo povinnosti
uloZenych najomcovi v§eobecne zadvdznymi pravnymi predpismi a ktoré najomca neodstrani v
dohodnutej lehote ani po predchadzajucom pisomnom upozorneni prenajimatel’a, ma prenajimatel
pravo uplatnit’ vo¢i najomcovi zmluvna pokutu vo vyske:

a. 10% z ro¢ného najmu, ak v danom pripade doslo k poruseniu povinnosti najomcu, ktoré
ma podl'a zmluvy povahu menej zavazného poruSenia zmluvy; menej zavazné porusenie
povinnosti je také porusenie, ktoré nie je v zmluve vyslovne oznacené ako zavazné
porusenie,

b. 20% z rocného najmu, ak v danom pripade doslo k poruSeniu povinnosti ndjomcu, ktoré
ma podla zmluvy povahu zavazného porusenia zmluvy; zadvazné poruSenie povinnosti je
také poruSenie, ktoré je v zmluve vyslovne oznacené ako zavazné porusenie.

Zmluvnt pokutu je mozné ulozit’ opakovane, ak nebude zavadny stav odstraneny v uréenej lehote,
alebo ak sa budu zadvady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo prenajimatel'a na nahradu skody,
ktora mu vznikne v désledku porusenia tychto povinnosti.

CL VI
Zaverecné ustanovenia
Zmluva je platna podpisom zmluvnych stran. Uginnost’ nadobtida diiom nasledujiicim po dni jej
zverejnenia v sulade s ustanovenim § 47a ods.1 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
v Uplnom zneni.

V otazkach, ktoré nie si vyslovne zmluvne upravené, sa zmluvné strany budu riadit’ prislusnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢. 243/2017 Z. z. o verejnej vyskumnej instittcii
a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni.

Zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach, z ktorych dve obdrzi prenajimatel’, dve najomca,
jedno zakladatel’ prenajimatel’a, zastipeny Uradom Slovenskej akadémie vied.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze svoju volu vtejto zmluve prejavili slobodne avazne, urcite
a zrozumitel'ne, s jej obsahom po precitani sthlasia a na znak sthlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Bratislave, dna

Prenajimatel’ Najomca
Ing. Tatiana Sramkova
riaditel’ organizacnej zlozky
Encyklopedicky ustav, CSC SAV, v. v. i.



